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Comunei a comunei Nusfalau sau a Statului Romén In administrarea Cod: PO
Nusfalau Consliliului Local al Comunei Nusfalau
1. SCOP

Prezenta procedurd reglementeazi activitatea de concesionare de bunuri proprietatea
publicd sau privatd a Comunei Nusfalau , activitate desfasuratd in conformitate cu legislatia in
vigoare.

2. DOMENIU DE APLICARE

Prezenta procedurd se aplicd pentru concesionarea de bunuri imobile - terenuri
intravilane/extravilane, constructii, proprietatea publici si/sau privati a Comunei.

Exceptie la aceastd procedurd de concesiune este concesionarea serviciilor publice si a
bunurilor aferente, ce se reglementeazi prin lege.

3. DEFINITII

Proces - ansamblu de activitifi corelate sau in interactiune, care transforma intriri in iesiri.
Concesionare — modalitate de administrare a bunurilor din patrimoniul unititilor administrativ
teritoriale.

Concedent — autoritatea publicd — Consiliul Local al Comunei , care transmite pe o perioada
determinatd unei persoane fizice sau juridice de drept privat, romind sau straini, denumits
CONCESIONAR, dreptul si obligafia de exploatare a unui bun proprietate public sau privati in
schimbul unei redevente.

Contract de concesiune — este acel contract incheiat in forma scrisa prin care o autoritate publica,
denumitd concedent, transmite, pe o perioda determinati, unei persoane, denumite concesionar, care
actioneaza pe riscul si rispunderea sa, dreptul i obligatia de exploatare a unui bun proprietate
publici sau privats, in schimbul unei redevente.

Redeventa — suma platitd de concesionar in schimbul exploatirii bunului proprietate publici sau
privatd, concesionat.

4. DOCUMENTE DE REFERINTA

e Ordonanta de Urgentd nr. 54 din 28 iunie 2006, privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publics, publicatd in Monitorul Of. nr. 569 din 30 iunie 2006;

e Legeanr. 22 din 11 ianuarie 2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate public.

¢ Legea serviciilor comunitare de utilititi publice nr. 51/2006.

o Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare.

e Legeanr.21 /1998 privind proprietatea publici si regimul juridic a] acesteia.

e Legea nr. 50/1991 republicati privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

S. DESCRIERE SI1 MOD DE LUCRU

Concesionarea unui bun proprietate publici sau privatd poate avea loc ca urmare a unei
propuneri de concesionare formulate de persoane fizice sau juridice roméne sau striine si insusite
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de concedent precum si la inifiativa concendentului in baza unui studiu de oportunitate fundamentat
din punct de vedere economic, financiar, social, tehnic §i de mediu.

Conform art.15 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic
al acesteia,: “ Concesionarea si Inchirierea bunurilor proprietate publici se face prin licitatie
publici, in conditiile legii”

Conform art.123 alin.2 din Legea nr. 215/2001 — Legea administratiei publice
locale, :,, Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitafie publici, organizati in
conditiile legii”.

fn vederea analizirii propunerilor de concesionare formulate de persoane fizice ori juridice,
roméne sau striine, a intocmirii documentatiilor de atribuire, a contractelor de concesiune previzute
de OG 54/2006 pentru bunurile proprietate publicé si privatd ale Comunei IP, respectiv proprietatea
publicd a Statului Roman aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Nusfalau, este numit
prin Dispozifia Primarului colectivul (comisia) de lucru. Acest colectiv este coordonat de catre
Secretarul Comunei Nusfalau, iar secretariatul comisiei va fi asigurat de citre Compartimentul
Achizitii Publice, va consemna propunerile comisiei §i va proceda la intocmirea studiului de
oportunitate, caietului de sarcini, referatul de specialitate.

A. INREGISTRARE, DOCUMENTARE, APROBARE

Propunerile de concesionare (solicitiri scrise ale concesionarilor — persoane
fizice/juridice) se formuleazi 1n scris §i se inregistreaza la Registratura, iar acestea vor fi repartizate
Compartimentului Achizitii publice.

In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune, Compartimentul Achizitii
publice intocmeste si péastreazd doud registre:

a) registrul "Oferte", cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de concesiune.

b) registrul "Contracte", cuprinde date i informatii referitoare la executarea contractului de
concesionare.

Dupé inregistrarea propunerilor de concesionare adresate Consiliului Local IP, acestea se vor
transmite spre analizd colectivului de lucru, iar gestionarea cererilor se va realiza de cétre
viceprimar.

In cazul in care documentatia aferentd cererii de concesiune depusi de concesionar nu este
completd viceprimarul va formula in scris solicitantului o adresd prin care se va pune in vedere
completarea dosarului cu actele necesare stabilind in acest sens §i un termen sub sanctiunea ci altfel
cererea nu va fi luaté in analiza Colectivului de lucru.

Colectivul de lucru va analiza §i va elabora, in conformitate cu prevederile OG 54/2006 si
a normelor metodologice de aplicare ale acesteia, iar secretarul comisiei va intocmi studiul de
oportunitate, caietul de sarcini si referatul de specialitate ce insoteste proiectul de hotéirire
privind aprobarea documentatiei de atribuire a concesiunii.

Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si comisia de evaluare a oferetelor se
aprobi, respectiv, se numeste, prin Hotirarea Consiliului Local.

Dupéd intocmirea documentatiei de licitatie si aprobarea acesteia prin hotirire a
Consiliului Local, secretarul comisiei, va intocmi si publica anuntul, va convoca comisia de
licitatie, va pune la dispozitia celor interesati caietul de sarcini in conditiile stabilite prin caietul de
sarcini.

Publicarea anuntului de licitatie — Compartimentul Achizitii publice va proceda la
intocmirea si publicarea anuntului de licitatie/negociere directd, In conformitate cu prevederile OG
54/2006.
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Concedentul are obligatia sé publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a IV-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, si s
indeplineascd procedura de afisare la sediu, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Documentatia privind concesionarea se pune la dispozitia solicitantilor, contra cost, la
tariful stabilit n caietul de sarcini - care reprezinta costul multiplicarii si al transmiterii — taxele
fiind cele stabilite de Consiliul Local;

Caietul de sarcini se achiti si se ridicd de la — casieria concedentului.
Convocarea comisiei de licitatie (aprobate prin HCL) se face in scris i se comunicd in copie
caietul de sarcini. (de catre Compartimentul Urbanism)

B. ETAPA: ATRIBUIREA CONTRACTULUI
Licitatia - procedura la care persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a depune oferta;

Oferta se depune conform cerintelor specificate in caietul de sarcini si HCL.

Clarificdrile privind documentatia de atribuire a contractelor de concesiune solicitate de
persoanele interesate se vor gestiona prin Secretariatul Comunei. Analiza si formularea
raspunsurilor in termenele legale stabilite de OG 54/2006, se va realiza de citre colectivul de lucru
stabilit prin Dispozitia Primarului, respectiv de cétre secretarul colectivului care a procedat la
Intocmirea documentatiei de atribuire.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacé in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 3 oferte valabile; dacéd acestea nu au fost depuse concedentul este obligat
sd anuleze procedura $i sd organizeze o noud liciiajie.

Negocierea directd - procedura prin care concedentul negociazd clauzele contractuale, inclusiv
redeventa, cu unul sau mai multi participanti la procedura de atribuire a contractului de concesiune.
Concedentul poate aplica procedura de negociere directd numai in situatia in care, dupi repetarea
procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile. Concedentul va derula negocieri
cu fiecare ofertant care a depus o oferti valabila.

Procesul verbal al licitatiei va fi intocmit de cétre secretarul comisiei de licitatie.

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului /criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini §i va incheia contractui de concesiune cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilita ca fiind céstigétoare.

Va fi transmis spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a 1V-a anuntul de
atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
oricireia dintre procedurile de atribuire previzute de Ordonanti. Vor fi informati ofertantii de citre
concedent prin grija Comparimentul Achizitii publice, cu privire la deciziile referitoare la procedura
de atribuire.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, concedentul are obligatia de a lua toate
madsurile necesare pentru a evita situatiile de natura si determine aparifia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma autentica si va cuprinde clauzele previzute
in caietul de sarcini i clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de
sarcini prin grija Compartimentului Achizitii publice.

Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roméni, indiferent de
nationalitatea sau de cetifenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depisi 49 de ani,
incepand de la data semndrii lui. Durata concesiunii se stabileste de concedent prin hotarare (HCL)
avénd la bazi un studiu de oportunitate intocmit de citre secretarul colectivului de lucru.

Concedentul are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract atribuit,
care il va pastra atat timp cat contractul produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data
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incheierii sale, dupd care se va arhiva conform legislatiei in vigoare. Dosarul concesiunii se
intocmegte §i se pdstreazd de cdtre gestionarul de contract la Compartimentul Achizitii publice.

CONCESIONAREA FARA LICITATIE A BUNURILOR DIN DOMENIUL PUBLIC /
PRIVAT AL COMUNEI NUSFALAU

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, cap.2, art.15 , Concesionarea terenurilor pentru constructii, : Terenurile
proprietate publica sau privata a unitifilor administrativ — teritoriale pot fi concesionate firi licitatie
publicd, prin exceptie, in urmatoarele situatii :

1. Pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fird scop
lucrativ, altele dect cele care se realizeazi de cétre colectivititile locale, pe terenurile acestora.

2. Pentru realizarea de locuinte de citre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii.

3. Pentru realizarea de locuinte pentru tineri pané la implinirea vérstei de 35 de ani

4. Pentru strdmutarea gospodériilor afectate de dezastre, potrivit legii.

5. Pentru extinderea constructiilor existente la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia.

7. Pentru lucrdri de protejare, ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit
legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii i Cultelor, pe baza documentatiilor de urbansim
avizate potrivit legii.

Pentru concesionarea terenurilor domeniului privat al Comunei Nusfalan, pentru extinderea
constructiilor pe terenuri aliturate si pentru extinderea spatiilor comerciale de la parterul blocurilor
de locuinte, solicitantui va depune urmaioareie documenie (precizate in cererea de concesiune —
model in anexa):

1. Extras CF de informare privind imobilul teren si/sau constructie a cirui concesiune se solicits,
eliberat cu max. 30 de zile inainte de data solicitdrii. Extras CF pentru constructia a cirei extindere
se solicita.
2. Certificat de urbanism ( emis in vederea concesiondrii...)
3. Avizele de la detinatorii de utilitéti prevazute in certificatul de urbanism.
4. Avizul de la Agentia pentru Protectia Mediului si de la Inspectoratul de Pompieri (in raport cu
functiunea imobiluiui) — daci este prevazut in Certificatul de Urbanism.
5. Documentatie topografica intocmitd de un expert topograf
6. Certificat fiscal privind plata obligatiilor bugetare datorate de citre solicitant la bugetul local.
7. Certificat constatator valabil emis de Oficiul Registrului Comertului pentru solicitantul
concesiunii
8. Cazier fiscal emis de Directia Generald a Finantelor Publice Silaj
9. Acordurile previzute in CU.
Solicitérile se depun la Registratura, cu documentatia aferents si se repartizeazi la Comartimentul
Urbanism. Propunerea privind concesionarea terenului adiacent unei constructii (Referat — Studiu
de oportunitate) se inainteazi spre avizare Compartimentului Urbanism gi spre aprobare Consiliului
Local al Comunei Nusfalau

Solutia adoptatd prin Hotidrdrea Consiliului Local se comunicd solicitantului in termen de
maxim 30 de zile.

6. RESPONSABILITATI

Registratura — inregistreazi cererea de concesiune, documente pentru completarea dosarului
concesiunii.
Compartimentul Achizitii publice - are urmétoarele responsabilititi:
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e {ine evidenta documentatiilor §i informatiilor cu privire la desfigurarea procedurilor de
concesionare §i la derularea contractelor, conducénd de asemenea Registrul “ Oferte ,, si registrul
,contracte ,, prevazute de art. 3 din HG 168/2007

si de reprezentare in comisia de lucru

e Va finainta Comisiei de lucru, spre analizd, toate propunerile de concesiune inregistrate in
Registrul Oferte.

e Asigurd secretariatul comisiei de lucru, respectiv intocmeste studiul de oportunitate, caietul de
sarcini, inainteazd propunerea de concesiune CL.

e Analizeazd §i propune modul de solutionare a cererilor de concesiune, pentru extinderea
constructiilor existente conform Lg. 50/1991.

e Formuleazi si transmite anuntul la Monitorul Oficial, ziar central si local.

e Procedeazd la afisarea la sediul Primiriei Comunei Nusfalau la avizierul din holul de la
parterul institutiei i pe site-ul primériei.

e Va asigura intocmirea declaratiilor pe propria rispundere a membrilor colectivului de
lucru cu privire la respectarea regimului conflictului de interese, stabilite prin art.49 — OG 54/2006.
e Verificarea respectirii regimului conflictelor de interese de citre membrii de lucru precum si
membrii comisiei de evaluare a licitatiilor.

e Formuleaz3 §i transmite anuntul la Monitorul Oficial, ziar central si local privind atribuirea
contractelor de concesiune,.

o Instiinteaza ofertantii, cu confirmare de primire, asupra deciziei privind atribuirea contractelor
de concesiune conform art.41 alin. 1, 2 si 3.

e Semneazi contractul de concesiune.

e Asigura inregistrarea in baza de date ,Contracte” - a contractelor economice incheiate de
diversi agenti economici sau persoane fizice cu Comuna Nusfalau— privind terenuri /imobile ce
apartin domeniului public sau privat.

e Va urmari executarea contractelor de concesiune propunind modificarea, rezilierea prin acte
aditionale.

e Transmite un exemplar din contract consilierului operator ROL in vederea impunerii,
conform Cod Fiscal.

o Urmdregte realizarea clauzelor contractului de concesiune in ceea ce priveste plata redeventei.
Verificd depunerea garantiei concesiunii, in acest sens solictd biroului financiar-contabil extras de
cont — garantii.

* Asigurd inregistrarea contractului in evidentele primare.

o Transmite contractul Compartimentului buget si finante in vederea Inregistririi in
contabilitate.

e Transmite consilierului operator ROL situatia restantelor in vederea demardrii procedurii de
executare silita.

e Va intocmi in formi autenticd si va comunica in termenele legale, contractele de concesiune,
conform normelor metodologice de aplicare a O.G. 54/2007.

e Comunicarea cdtre ofertanti a deciziei de anulare a procedurii de licitatie, cu viza serviciului
juridic.

e Urmireste inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de concesiune — obligatie ce cade in sarcina
concesionarului.

Colectivul de lucru
e vaanaliza si va elabora, in conformitate cu prevederile OG 54/2006 si a normelor metodologice
de aplicare ale acestora iar secretarul comisiei va intocmi studiul de oportunitate, caietul de sarcini
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si referatul de specialitate ce Insofeste proiectul de hotdrire privind aprobarea documentatiei de
atribuire a concesiunii.

* Analizeaza solicitérile privind clarificérile - secretarul comisiei transmite raspuns in conditiile
si tremenul precizat in lege.

Compartimenul buget si finante — va avea urmatoarele responsabilitati:

reprezentare in comisia de lucru

verificare contract, vizeazd CFP.

semneazi contractele.

inregistrare in evidentele contabile.

verificd depunerea garantiei concesiunii, la solicitarea gestionarului de contract (extras de
cont — garantii).

luare in evidentd in vederea impunerii, conform Cod Fiscal.

Consilierul operator ROL asigurd péstrarea, evidenta si securitatea titlurilor executorii
primite spre executare, face toate demersurile in vederea demardrii procedurii de executare
silita.

Secretar — va avea responsabilitatile de:

repartizare cerere

e coordonare comisie de lucru

e verificd §isemneazd contractele, (actele aditionale)
e reprezentare in comisia de lucru,

* asigurd consultanta juridicd in cadrul procedurii,

¢ Reprezintd in Instanti interesele concedentului.
Primarul

initiaz propunerea de concesionare a bunului — proprietatea publici sau privati a Comunei
si 0 supune spre aprobare Consiliului Local

numegte comisia de licitatie i de solutionare contestatii.

decide termenul de desfédsurare a licitatiei

semneaza contractele i actele aditionale la contractele de concesiune.

7. inregistrz‘iri:

e-prim

Registru Oferte

Studiu de oportunitate

Caiet de sarcini

Hotérarea Consiliului Local privind aprobarea concesiunii
Anuntul publicitar

Raportul Comisiei de evaluare a ofertelor (proces-verbal licitatie)
Declaratie de confidentialitate si impartialitate

Contractul de concesiune

10. Registrul Contracte

11. Aplicatia Contracte

12. MijjFix

13. Facturd

14. Cerere tip / pentru extindere, conf. Lg.50, documente aferente
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